Додаток № 1

до рішення сільської ради

від ____________2017р.  № ___
 Положення
про врегулювання земельних відносин та плату за користування земельними ділянками до укладення договорів оренди 

на території Таврійської сільської ради
1. Положення розроблено відповідно до Конституції України, Земельного кодексу України, Цивільного кодексу України, Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», інших нормативно-правових актів з питань регулювання земельних відносин в Україні і застосовується до осіб, які використовують земельні ділянки без правовстановлюючих документів на території Таврійської сільської ради Оріхівського району Запорізької області для здійснення господарської діяльності.
2. Положення про врегулювання земельних відносин та плату за користування земельними ділянками без правовстановлюючих документів  розроблено з метою врегулювання відносин Таврійської сільської  ради з юридичними, фізичними та фізичними особами-підприємцями, на період здійснення ними землевпорядних робіт до моменту реєстрації речових прав на земельну ділянку, з метою захисту інтересів територіальної громади Таврійської сільської ради від непослідовних контрагентів і скорочення термінів укладання договорів оренди земельних ділянок. 

Після здійснення державної реєстрації речових прав на нерухоме майно (об’єктів розташованих на земельній ділянці, переміщення яких неможливе без їх знецінення та зміни призначення) згідно чинного законодавства, суб’єкти стають повноправними власниками цього майна чи частини, з усіма правами та обов’язками. Зокрема, одним із таких обов’язків є здійснення плати за використання землі. 

Так як, суб’єкти господарювання ​​​​​– ​ юридичні та фізичні особи-підприємці, які на підставі цивільно-правових угод, набувають право власності на нерухоме майно чи його частину (об’єктів розташованих на земельній ділянці, переміщення яких неможливе без їх знецінення та зміни призначення) для здійснення господарської діяльності, фактично використовують земельні ділянки але ухиляються від обов’язку сплачувати плату за землю.
         3. На підставі цього Положення, власники нерухомого майна та орендарі нерухомого комунального майна, зобов’язані укласти договір про відшкодування втрат від недоотримання коштів Таврійською сільською радою за фактичне використання земельної ділянки (додаток №2 до рішення сільської ради) не пізніше місячного строку, з дати державної реєстрації права власності на нерухоме майно та укладання договору оренди нерухомого комунального майна.
       4.  Договір про відшкодування втрат від недоотримання коштів Таврійською сільською радою за фактичне використання земельної ділянки діє з моменту його підписання до моменту  реєстрації речових прав на земельну ділянку, чим зобов’язує власника об’єктів розташованих на земельній ділянці, переміщення яких неможливе без їх знецінення та зміни призначення, у найкоротший термін укласти договір оренди земельної ділянки.
5. До виготовлення документації із землеустрою, договір про  відшкодування втрат від недоотримання коштів Таврійською  сільською радою за фактичне використання земельної ділянки укладається на площу, яка вказана в технічному паспорті на нерухоме майно, виготовленому в бюро технічної інвентаризації та/або Витягу з технічної документації про нормативно-грошову оцінку земельної ділянки.
    6. Для укладання вищевказаного договору особа  надає до Таврійської  сільської ради такі документи:

Для фізичних осіб – заява встановленого зразку,  копія 1,2, сторінки та сторінки про зареєстроване місце проживання, копію документа з ідентифікаційним кодом, для фізичної особи (суб’єкта підприємницької діяльності) – копію Витягу про державну реєстрацію фізичної особи-підприємця , копію правовстановлюючих документів на будівлю, споруду, витяг з технічної документації з нормативної грошової оцінки земельної ділянки;

Для юридичних осіб – копію довідки про включення до ЄДРПОУ, Витяг про державну реєстрацію юридичної особи, копію установчих документів, копію правовстановлюючих документів на будівлю, споруду, витяг з технічної документації з нормативної грошової оцінки земельної ділянки.
         7. На підставі наданих документів уповноважений спеціаліст виконавчого органу Таврійської сільської ради готує договір про відшкодування втрат від недоотримання коштів Таврійською сільською радою за фактичне використання земельної ділянки та веде його реєстрацію, а розрахунок (додаток № 4) здійснює уповноважений спеціаліст бухгалтерії виконавчого органу Таврійської сільської  ради.    
         8. В разі виявлення осіб, які ухиляються від укладення договору «Про відшкодування втрат від недоотримання коштів Таврійською сільською радою за фактичне використання земельної ділянки»   та продовжують використовувати земельні ділянки без правовстановлюючих документів на території Таврійської сільської ради, втрати розраховуються відповідно до пунктів 3  Рішення Таврійської сільської м ради Про затвердження Положення про врегулювання земельних відносин та плату за користування земельними ділянками до укладення договорів оренди на території Таврійської сільської ради.
 Секретар ради                                                  Скубіна О.В. 
Додаток №2
до рішення сільської ради

від ____________2017р.  № ___
ДОГОВІР №____

про відшкодування втрат від недоотримання коштів Таврійською сільською радою за фактичне використання земельної ділянки 

с. Таврійське Оріхівський район   Запорізька область
«___» _______________________2017 р.
 Ми, нижчепідписані:  Таврійська сільська рада Оріхівського району ради Запорізької області, ЄДРПОУ 04352475, юридична адреса: Запорізька область, Оріхівський район, с. Таврійське,   вул. Центральна, буд. 13, в особі  сільського голови Свириденка Миколи Олександровича, що діє на підставі   Регламенту,   Рішення першої сесії восьмого скликання  Таврійської сільської ради Оріхівського району Запорізької області  № 2 від 22.12.2016 року, надалі – «Власник», з однієї Сторони, та ________________________________________________ ___________________, що діє на підставі ______________________________, юридична адреса __________________________________________________________________надалі «Землекористувач», з другої сторони, уклали  цей  договір про таке: 
         1. Землекористувач, який фактично користується земельною ділянкою без правовстановлюючих  документів  на  цю  земельну  ділянку,  зобов'язаний   платити щомісячно не пізніше 30 числа поточного місяця на розрахунковий рахунок №____________________, в ГУДКСУ в Запорізькій області, МФО _______, ЄДРПОУ___________, одержувач: код платежу __________________, кошти в сумі __________________грн., прописом_____________________ за фактичне землекористування.


2. Відшкодування втрат за фактичне використання земельної ділянки з моменту державної реєстрації права власності на нерухоме майно до дати укладання цього Договору розраховується за період не більше ніж за 1095 днів, а втрати за цей період сплачуються одноразовим платежем. Розмір втрат фактичного використання земельної ділянки за цей період дорівнює розміру земельного податку.


У разі сплати Землекористувачем не менше ніж 50% від загальної суми втрат за фактичне використання земельної ділянки з моменту державної реєстрації права власності на нерухоме майно до дати укладання цього Договору, термін сплати може бути продовжений ще 3 місяці.  

3. Сума втрат після укладання цього Договору розраховується шляхом помноження згідно вартості земельної ділянки, яка визначена у витязі з технічної документації з нормативної грошової оцінки  на затверджену рішенням Таврійської сільської ради від ________№____ ставки відшкодування втрат за фактичне використання земельної ділянки для здійснення господарської діяльності.

3.1 Вартість земельної ділянки, яка розташована за адресою: Запорізька область, Оріхівський район, с. _________________, вул.(пров.) _____________ № __ загальною площею _____  становить ________ гривень відповідно до  витягу з технічної документації з нормативної грошової оцінки  станом на ____________,

Річна ставка відшкодування втрат за фактичне використання земельної ділянки для здійснення господарської діяльності на території Таврійської сільської ради становить – ___ згідно з рішенням  Таврійської сільської  ради від ________№____.

4. При наявності  сплати земельного податку за вищевказаний період  по цій земельній ділянці (що підтверджується відповідною довідкою Податкової служби або відповідними платіжними документами) сума плати, передбачена в п. 1 та 2, зменшується на сплачену суму земельного податку.

5. Договір діє з дати укладення цього договору до дати реєстрації права на земельну ділянку.

6. До Договору додаються:  витяг з технічної документації з нормативної грошової оцінки земельної ділянки та розрахунок суми втрат міського бюджету від недоотримання коштів за фактичне користування земельною ділянкою. 

7. При збільшенні коефіцієнтів індексації грошової оцінки землі, розмір щомісячної плати буде змінюватиметься без внесення змін та доповнень до цього Договору. 

8.  Розмір сплати за цим Договором може бути  переглянуто на вимогу однієї із сторін у випадку зміни ставки відшкодування втрат за фактичне використання земельної ділянки, а також в інших випадках передбачених законодавством України. Для цього Власник направляє Землекористувачу додаткову  угоду, Землекористувач повинен в 20-ти денний термін розглянути додаткову угоду та підписати і повернути її на  адресу Власника.
9.Землекористувач бере на себе зобов’язання уточнення розміру щомісячної оплати на наступний рік.

10. Договір складено в двох примірниках, з яких один примірник передається ЗЕМЛЕКОРИСТУВАЧУ,  другий залишається у  ВЛАСНИКА.
	ВЛАСНИК:

Таврійська сільська рада 

Оріхівського
району 
Запорізької області                                                                                                      
Юридична адреса: 

70540,  Запорізька область, Оріхівський район,  с.Таврійське, вул. Центральна, буд. 13

р/р35414004034379                                                                              ГУДКСУ

 в Запорізькій області

МФО 813015

ЄДРПОУ 04352475   
Голова __________________
 М.П.   (підпис)
	 ЗЕМЛЕКОРИСТУВАЧ:________________

(фізична особа, юридична особа) _________________________

(юридична адреса реквізити в установах банку) _________________________

( паспорт, серія)

___________________________

М.П. (підпис)


 

                                                                                        Додаток 3
до рішення сільської  ради

від _______2017 р. № ____
                                                                                                       

ФОРМА ЗАЯВИ

 

На укладання договору про відшкодування втрат від недоотримання коштів Таврійською сільською радою за фактичне використання земельної ділянки

 

                                                                                        Сільському голові

_____________________________

_____________________________

_____________________________

_____________________________

 

  

ЗАЯВА

У зв’язку з тим, що я фактично користуюсь земельною ділянкою розташованою за адресою:_____________________________________________________________, площею __________ га, а правовстановлюючі документи на цю земельну ділянку відсутні, прошу Вас укласти зі мною договір про відшкодування втрат від недоотримання коштів Таврійською сільською радою за фактичне використання земельної ділянки до моменту укладання договору оренди земельної ділянки (основного договору).                                                                                        _____________                     ____________                                   ____________

         (дата)
                                                                                            Додаток  4
до рішення сільської  ради

від _______2017 р. № ____
РОЗРАХУНОК
суми втрат до місцевого бюджету Таврійської  сільської ради від недоотримання коштів
за фактичне землекористування
 

(додаток до Договору №_________ від ____________________)
 

Землекористувач: __________________________________________________________
назва ( ПІБ), ідентифікаційний код (номер)

Адреса земельної ділянки: ________________________________________________________
Конкретний вид використання земельної ділянки _____________________________________

Категорія земель за цільовим призначенням _________________________________________

Категорія земель за функціональним призначенням ___________________________________

  

	№ п/п
	 

ПОКАЗНИКИ

За фактичне використання
	 

 

ПІДСТАВА
	ЗНАЧЕННЯ

	
	
	
	РІК
	РІК

 

 

	1
	2
	3
	4
	5

	За фактичне використання  у минулих роках

	1
	Площа земельної ділянки у межах землекористувань (кв.м)
	Довідка про грошову оцінку (відділ земельних ресурсів)
	 
	 

	2
	Ставка орендної плати ( %)
	 Відповідно до рішення Таврійської сільської  ради
	 
	 

	3
	Сума орендної плати грн. у рік
	Довідка про грошову оцінку (відділ земельних ресурсів)
	 
	 

	4
	Сума орендної плати грн. у день
	 
	 
	 

	5
	Період використання (днів)
	по факту з________________

по _______________

 по факту з __________________

по _______________

 
	 
	 

	6
	Нараховано за фактичне використання в період
	Колонка 4 (5) ряд. 4 х колонку 4 (5) ряд. 5
	 
	 

	7.
	Нараховано за фактичне використання у минулих роках
	колонка 4 ряд. 6 + колонка 5 ряд. 6
	 

	 За фактичне використання з __.__.20__ року

 

	8
	Площа земельної ділянки у межах землекористувань (кв.м)
	Фактична площа за згодою сторін
	 

	9
	Ставка орендної плати ( %)
	Податковий кодекс України, рішення Привільненської сільської ради
	 

	 

10
	Сума плати за землю

грн.у рік
	Довідка про грошову оцінку відповід-но до тех. документації з нормативної грошової оцінки земель Таврійської сільської ради Оріхівського району Запорізької  області


	 

	11
	Сума плати за землю

грн.у день
	 
	 

	12
	Період використання у цьому році (днів)
	по факту з__________

по _______________

 
	 

	13
	Нараховано за фактичне використання в період
	ряд.11 х ряд 12
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 


 

Загальна сума заборгованості за фактичне використання (ряд. 7 + ряд. 13)__________ грн., прописом _______________________________________________ грн. коп.

Фактично сплачено за відповідний період  згідно з довідкою ДПІ (квитанції про сплату):

_________________________________ грн., прописом_______________________________

Заборгованість на дату укладання угоди:

______________________________ грн., прописом __________________________________

 

Щомісячна плата у _________ році до оформлення правовстановлюючих  документів складає: ______________грн., прописом ________________________________

 

 

 

Відповідальна посадова особа ____________________________ (прізвище, підпис)

